
2018年12月投资者来电及调研情况汇总
2018年12月，投资者来电65次，机构调研8次，投资者关注主要问题及答复如下：
[bookmark: 93jqtu1516929417593][bookmark: 9666-1531362385095]问题1公司未来发展整体规划？
[bookmark: 3030-1540979510561]答: 未来总体规划是专耕于主业，打造国内一流家居商场品牌。具体而言，在一二线城市推广自营商场，在三四五线城市持续布局委管商场，现有300余家已经获得土地，在持续推进中。红星美凯龙的目标是顺应供给侧改革或消费升级的概念，完成三四五线家居商场的整体更新换代，淘汰老旧、服务较差与环保不达标的家居商场，建造现代化管理的环保服务达标的全新商场。在一二线城市推广自营商场，专耕于主业，打造国内一流家居商场品牌。
除此之外，顺应以上战略，红星美凯龙也发展了相关其他产业，主要包括为顾客提供家装、为商户提供金融服务、成立建筑公司提供相关建筑服务等配套公司。但主业仍然是商场收入，自营商场收入约占60%，委管商场收入约30%，其他产业约占10%，这也将是未来坚持轻重并举下的产业布局。
问题2会计准则变动对委管商场财务业绩的影响？
[bookmark: _GoBack]答：新会计准则下对委管前期费用确认有影响，对收入确定要求合同内容能够识别单项履约义务。委管商场服务内容选址拿地到规划设计，再到建造、开业、招商等是一项一揽子交易，难以区分，无法单独识别。因此采用了按照劳务完工进度分批确认收入，现在来看一般为3年左右，分期确认收入，对收入端会有一定平滑影响。
问题3 从我们公司现金流方面来看，明年我们红星应该还是需要发债进行补充的吧？
答：我们所发行的债一直处于动态平衡的状态，一直在发新债，也一直在替换到期的债务，我们的融资通道还是很畅通。市面上常规的融资工具我们几乎都有涉及，银行贷款，公司债，ABS，短融中票等。
问题4.是否观察到家电特别是厨电品牌都愿意涌向我们红星开店，什么原因？
答：厨电品牌很愿意在红星开店，因为他们处于家装的前端，我们可以给他带来目标客户，提高家电公司的比例，但比例也不会提高的太大。因为咱们商场的品类很多，单种品类提升存在困难。而且我们商场里的流量模式属于交叉导流，如果单方面比例提升太多，会影响我们这个商场的销售生态。
问题5.经营现金流感觉和相关业务及投资的现金流支出处于持平水平，那我们是否有更好的策略使得我们能产生真正的自由经营性净现金流？
答：我们现金流其实很好，主要是公司会从战略性角度出发决定是否花钱。如果花钱会带来更好的收益与更大的市场份额，那么高速扩张有利于我们红星的壮大。但只要我们不花钱或者说战略性稳住扩张速度，我们的现金流会非常的可观。

